Ministerul Tineretului si Sportului - MTS

Procedura-cadru de inchiriere a bunurilor imobile aflate in proprietatea
publica a statului si administrarea Ministerului Tineretului si Sportului, din

25.08.2020

Tn vigoare de la 31 august 2020

Publicat in Monitorul Oficial, Partea | nr. 793 din 31 august 2020. Forma aplicabila la 02 noiembrie 2020.

CAPITOLUL |
Domeniul de aplicare

Art. 1. - Prezenta procedura-cadru reglementeaza modul de inchiriere a bunurilor imobile aflate in proprietatea
publica a statului si Tn administrarea Ministerului Tineretului si Sportului, precum si a bunurilor imobile, temporar
disponibile, aflate n proprietatea publica a statului si in administrarea Ministerului Tineretului si Sportului prin
institutiile publice subordonate.

Art. 2. - Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de inchiriere a bunurilor proprietate publica sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitia tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea procedurii
pentru atribuirea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de catre autoritatea publica, a criteriilor de
atribuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica;

c) proportionalitatea - orice masura stabilitd de autoritatea publica trebuie sa fie necesara si corespunzatoare
naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de céatre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de nationalitatea
participantilor la procedura de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica, potrivit
conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Romania este parte;

e) libera concurentd - asigurarea de catre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice participant la
procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni locatar in conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor
internationale la care Romania este parte.

Art. 3. - (1) Dupa publicarea in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, a hotararii Guvernului prin care se
aproba inchirierea, institutiile/unitatile din subordinea Ministerului Tineretului si Sportului vor organiza procedura
de licitatie publica, in conditiile legii.

(2) Fiecare institutie/unitate din subordinea Ministerului Tineretului si Sportului care propune spre inchiriere
bunuri imobile va aproba o procedura de inchiriere proprie, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Art. 4. - (1) Contractul de inchiriere se poate incheia, dupa caz, cu orice persoana fizica sau juridica, romana
ori straina, pe o perioada de maximum 10 ani, cu revizuire anuala, in conditiile legii.

(2) Inchirierea bunurilor imobile se realizeaza prin licitatie publica organizaté de autoritatea contractanta.

(3) Este interzisa subinchirierea totald sau partiala sau cedarea de catre chiriasi a spatiilor sau mijloacelor
inchiriate Tn cadrul unui contract de subinchiriere sau contract de asociere in participatie.

Art. 5. - (1) Persoanele juridice sau persoanele fizice pot realiza lucrari de modernizare, extindere si constructii
strict necesare pentru desfasurarea activitatii, pe terenurile si/sau constructiile apartindnd domeniului public al
statului, aflate in administrarea Ministerului Tineretului si Sportului si a institutilor publice din
subordinea/coordonarea acestuia, numai cu aprobarea, in scris, a Ministerului Tineretului si Sportului si cu
respectarea prevederilor legale privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si a reglementarilor privind
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dataincarcare:

documentatiile urbanistice aprobate, cu acordul prealabil scris al Ministerului Tineretului si Sportului.

(2) Orice investitie, modernizare sau constructie efectuata de catre locatar asupra bunului imobil Tnchiriat, cu
acordul locatorului, se va realiza cu resursele financiare si materiale ale locatarului, iar la expirarea contractului
investitia va trece, in conditiile legii, in proprietatea publica a statului roméan, respectiv in administrarea
Ministerului Tineretului si Sportului, fara nicio pretentie din partea locatarului.

(3) Durata maxima pentru realizarea investitiei este de 2 ani, cu incadrarea in perioada de valabilitate a
contractului de inchiriere.

(4) n situatia prevazuta la alin. (2) autorizatia de constructie/modernizare/renovare/demolare va fi emisa in
favoarea locatorului.

(5) in situatia in care contractul se reziliaza din vina locatarului sau din alte cauze neimputabile locatorului, nu i
se pot cere acestuia despagubiri pentru investitia realizatd si nici nu se poate aduce atingere integritatii
bunurilor realizate.

Art. 6. - (1) Bunurile imobile, temporar disponibile, aflate in proprietatea publica a statului si in administrarea
Ministerului Tineretului si Sportului, precum si bunurile imobile, temporar disponibile, aflate in proprietatea
publica a statului si Tn administrarea Ministerului Tineretului si Sportului prin institutiile publice subordonate, pot
fi Tnchiriate cu prioritate pentru realizarea activitatilor de tineret, sportive, culturale, studentesti si activitatilor
complementare acestora, precum si pentru realizarea altor activitdti care nu vor afecta organizarea si
functionarea entitatii respective.

(2) Spatiile temporar disponibile nu pot fi inchiriate unor persoane fizice sau juridice pentru activitati care prin
continutul lor Tmpiedicad si contravin obiectivelor procesului instructiv- educativ, sportiv, cultural si bunelor

moravuri si dauneaza sanatatii si securitatii angajatilor din cadrul institutiei/unitatii publice subordonate.

CAPITOLUL i
Definitii

Art. 7. - In sensul prezentei proceduri-cadru, termenii si expresiile de mai jos au urmatoarele semnificatii:

a) activitati complementare - orice activitati de creatie, comercializare, cazare, servire a mesei, depozitare si
servicii, cu exceptia celor care pot afecta buna desfasurare a activitatii in cadrul entitatii respective;

b) atribuirea contractului de inchiriere - etapa din cadrul procedurii de inchiriere in care se incheie contractul de
inchiriere cu ofertantul castigator;

c¢) autoritate contractanta - persoana juridica desemnata prin hotarare a Guvernului sa organizeze procedura de
licitatie publica;

d) bunuri imobile - terenuri si/sau cladiri si/sau constructii sau orice alte bunuri imobile aflate in proprietatea
publicad a statului si Tn administrarea Ministerului Tineretului si Sportului, precum si terenurile si/sau cladirile
si/sau constructiile sau orice alte bunuri imobile aflate in proprietatea publicd a statului si in administrarea
unitatilor/institutiilor publice din subordinea/coordonarea Ministerului Tineretului si Sportului;

e) contract de inchiriere - contractul prin care o persoana, numita locator, se obliga sa asigure unei alte
persoane, numitad locatar, folosinta temporara, totald sau partiala a unui bun imobil, Tn schimbul unei sume de
bani, numita chirie;

f) initierea procedurii de licitatie - a doua etapa in cadrul procedurii de inchiriere in care autoritatea contractanta
elaboreaza fisa de date a procedurii de licitatie publica;

g) licitatia publica - etapa din cadrul procedurii de inchiriere Tn care persoanele desemnate la nivelul fiecarei

entitati analizeaza si evalueaza ofertele depuse si stabilesc oferta castigatoare.

CAPITOLUL 11l
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Etapele procedurii

SECTIUNEA 1
Initierea procedurii de licitatie

Art. 8. - (1) Autoritatea contractanta initiaza procedura de licitatie publica prin intocmirea documentatiei de
atribuire care este alcatuita din:

a) caietul de sarcini;

b) fisa de date a procedurii;

c) contractul-cadru contindnd clauze contractuale obligatorii;

d) formulare si modele de documente.

(2) Autoritatea contractanta are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei de atribuire orice cerinta, criteriu,
regula si alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o informare completd, corecta si explicita cu
privire la modul de aplicare a procedurii de licitatie.

(3) Garantia de participare la licitatie este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doua chirii minime
prevazute prin hotarare a Guvernului.

Art. 9. - Caietul de sarcini contine in mod obligatoriu urmatoarele:

a) datele de identificare ale institutiei care initiaza licitatia;

b) descrierea bunului imobil care face obiectul inchirierii;

c) destinatia bunului imobil care face obiectul procedurii de inchiriere;

d) conditiile de inchiriere si regimul de exploatare a spatiului;

e) conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele;

f) obiectivele de ordin economic si social, dupa caz, urmarite de autoritatea contractanta;

g) criteriul de selectie utilizat, respectiv pretul;

h) cerintele privind calificarea ofertantilor (cerintele se vor adapta in functie de calitatea persoanei - fizica sau
juridica). Cu titlu de exemplu, pentru persoane juridice:

(i) informatii generale despre ofertant;

(ii) dovada inregistrarii la oficiul registrului comertului/numar de inscriere in Registrul asociatiilor si fundatiilor
(copie conforma cu originalul);

(iii) certificat fiscal (original);

(iv) statut si act constitutiv (copie conforma cu originalul);

(v) certificat constatator emis de oficiul registrului comertului (original sau copie legalizata)/extras din Registrul
asociatiilor si fundatiilor;

(vi) ofertantul trebuie sa aiba cuprinse in obiectul de activitate si sa desfasoare efectiv activitatile solicitate prin
caietul de sarcini. Activitatile trebuie sa fie autorizate in conformitate cu prevederile legale;

(vii) declaratie pe propria raspundere ca nu se afla in litigiu cu autoritatea contractanta;

(viii) cifra de afaceri minima pe care ofertantul trebuie sa o inregistreze in anul anterior celui in care se initiaza
procedura;

(ix) cazierul fiscal/cazierul de atestare fiscalg;

i) interdictia subinchirierii totale sau partiale ori a cesionarii bunului imobil si/sau a contractului de inchiriere in
cadrul unui contract de asociere n participatie;

j) durata inchirierii, stabilita conform celor prevazute in referatul de oportunitate;

k) chiria minima, stabilita conform celor prevazute in referatul de oportunitate;

1) clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere;

m) cuantumul garantiei de participare la licitatie, respectiv minimum doua chirii minime lunare prevazute prin
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hotarare a Guvernului, si conditiile pentru restituirea sau executarea acesteia;

n) facilitati suplimentare;

o) perioada de valabilitate a ofertei;

p) garantia de buna executie a contractului, constituitd Tn conformitate cu prevederile legale;

q) modelul de contract-cadru de inchiriere, prevazut in anexa care face parte integranta din prezenta
procedura.

Art. 10. - Caietul de sarcini intocmit de catre serviciile de specialitate de la nivelul fiecarei entitati se inainteaza
ordonatorului de credite al entitatii respective, in vederea aprobarii.

SECTIUNEA a 2-a
Licitatia publica

Art. 11. - (1) Entitatea are obligatia de a publica anuntul de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a
Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, pe pagina sa de internet ori prin alte
medii ori canale publice de comunicatii electronice.

(2) Anuntul de licitatie se Tntocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de catre autoritatea
contractanta si trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind institutia care organizeaza licitatia, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special descrierea si identificarea bunului
care urmeaza sa fie inchiriat;

c) informatii privind documentatia de atribuire:

- modalitatea sau modalitatile prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al
documentatiei de atribuire;

- denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii contractante de la care se
poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire;

- costul si conditiile de plata pentru obtinerea documentatiei, daca este cazul;

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse ofertele,
numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) instanta competenta in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate Tn vederea publicarii;

h) cuantumul si forma garantiei de participare la licitatia publica.

(3) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice Thainte de data-limita pentru
depunerea ofertelor.

(4) Ofertele se depun in plic sigilat la sediul entitatii, indicat Tnh anuntul de participare, pana la data-limita de
depunere mentionata in anunt.

(5) Autoritatea contractantd are dreptul de a opta pentru una dintre urmatoarele modalitati de obtinere a
documentatiei de atribuire de catre persoanele interesate:

a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la continutul documentatiei de
atribuire;

b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a naintat o solicitare in acest sens a unui exemplar din
documentatia de atribuire pe suport hartie si/sau pe suport magnetic.

(6) In cazul prevazut la alin. (5) lit. b), autoritatea contractantd are dreptul de a stabili un pret pentru obtinerea
documentatiei de atribuire, cu conditia ca acest pret s& nu depaseasca costul multiplicarii documentatiei, la care
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se poate adauga, daca este cazul, costul transmiterii acesteia.

(7) Autoritatea contractanta are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de atribuire de catre persoana
interesata care Thainteaza o solicitare in acest sens.

(8) Tn cazul prevazut la alin. (5) lit. b), autoritatea contractanta are obligatia de a pune documentatia de atribuire
la dispozitia persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 4 zile
lucratoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia.

(9) Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea de catre
autoritatea contractantd a perioadei prevazute la alin. (8) sa nu conduca la situatia in care documentatia de
atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucratoare inainte de data-limitd pentru depunerea
ofertelor.

(10) Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

(11) Autoritatea contractantd are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice
clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de
solicitari.

(12) Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente catre toate
persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire, ludnd masuri
pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

(13) Fara a aduce atingere prevederilor alin. (11), autoritatea contractanta are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

(14) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util, punand astfel autoritatea
contractanta in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (13), aceasta din urma are totusi
obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara pentru elaborarea si
transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de data-limita de
depunere a ofertelor.

(15) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie au fost depuse
cel putin doua oferte valabile.

Art. 12. - (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba roméana.

(3) Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in doua plicuri
sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor, in
registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior trebuie:

a) sa contind o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) sa contind acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor autoritatii

contractante;

d) sa contina acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(6) Garantia de participare la licitatie este obligatorie si se constituie prin scrisoare de garantie bancara.
Valoarea garantiei de participare la licitatia de inchiriere va reprezenta echivalentul a doua chirii minime lunare,
conform prevederilor hotararii Guvernului prin care se aproba scoaterea la inchiriere a bunului imobil.
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(7) Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de catre autoritatea contractanta si prevazut in
anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

(8) Fiecare participant poate depune o singura oferta.

(9) Oferta are caracter obligatoriu, din punctul de vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate
stabilita de autoritatea contractanta.

(10) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limitd pentru depunere,
stabilite Tn anuntul procedurii.

(11) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

(12) Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau dupa expirarea datei-limita
pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(13) Continutul ofertelor trebuie sa raméana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea acestora,
autoritatea contractanta urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.
(14) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la alin. (16) de
catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(15) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul de
sarcini al licitatiei.

(16) Tn urma analizérii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se
semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

(17) in baza procesului-verbal care indeplineste conditile prevazute la alin. (16), comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport, pe care il transmite autoritatii contractante.

(18) in termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanta
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele
excluderii.

(19) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte valabile,
autoritatea contractanta este obligatd s& anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie, cu respectarea
procedurii prevazute la alin. (1) - (14).

Art. 13. - Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, autoritatea contractanta are obligatia
de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu
confidential, in masura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele
legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.
Art. 14. - (1) Ofertele depuse se analizeaza si se evalueaza de catre o comisie numita in acest scop de catre
ordonatorul de credite al autoritatii contractante, denumita in continuare comisia de evaluare.

(2) Comisia de evaluare este alcatuita dintr-un numar impar de membri cu drept de vot si un presedinte care
stabileste modalitatea de lucru a comisiei. Pentru fiecare membru al comisiei de evaluare se va desemna cel
putin un membru supleant, care va inlocui membrul comisiei de evaluare care nu poate fi prezent din motive
obiective.

(3) Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti de catre ordonatorul de credite al
autoritatii contractante dintre reprezentantii acestuia in comisie.

(4) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot.

(5) Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membirilor.

(6) Membrii comisiei de evaluare si supleantii trebuie sa respecte regulile privind conflictul de interese
prevazute de art. 321 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificarile si completarile ulterioare.
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(7) Membrii comisiei de evaluare si supleantii sunt obligati sa dea o declaratie de compatibilitate, impartialitate
si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul-limitd de depunere a ofertelor, care se va pastra
alaturi de dosarul inchirierii.

(8) in caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeaza de indata autoritatea contractanta
despre existenta starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre memobrii
supleanti.

(9) Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia se afla in
imposibilitate de participare datorita unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

(10) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) deschiderea ofertelor;

b) verificarea indeplinirii conditiilor de participare de catre ofertanti, inclusiv a termenului in care ofertele au fost
depuse;

c) verificarea ofertei in corelatie cu cerintele caietului de sarcini;

d) stabilirea ofertelor neeligibile sau neconforme si a motivelor care stau la baza respingerii acestora;

e) intocmirea hotaréarii de evaluare prin care se stabileste oferta castigatoare;

f) in cazuri justificate, elaborarea unei propuneri de anulare a licitatiei.

(11) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membirilor, iar deciziile se iau cu votul
majoritatii membirilor.

(12) Membrii comisiei de evaluare care nu sunt de acord cu decizia adoptatd au dreptul de a-si prezenta
punctul de vedere separat, printr-o nota scrisa, atasata hotararii de evaluare.

(13) Deciziile comisiei de evaluare se aproba de ordonatorul de credite al entitatii respective.

(14) Calificarea/Descalificarea ofertantilor se comunica in sedinta si se incheie proces-verbal. Oferta financiara
a ofertantului descalificat nu se mai deschide, plicul raméanand sigilat. Lipsa oricarui document de calificare sau
depunerea unui document care in ziua deschiderii nu era in interiorul perioadei de valabilitate atrage
descalificarea ofertantului aflat intr-o astfel de situatie.

(15) Pentru ofertantii calificati se citeste oferta financiara, dupa care se intocmeste un proces-verbal.

(16) Tn cel mult 10 zile lucratoare comisia de evaluare va desemna oferta castigatoare.

Art. 15. - (1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana sau straina, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre bugetul
consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie publica
anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale Tn ultimii 3 ani, dar nu a incheiat
contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la
desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

(3) In situatia in care dupa deschiderea ofertelor nu este cel putin o ofertd care indeplineste cerintele din caietul
de sarcini, procedura de licitatie se reia de la etapa publicarii anuntului de participare.

Art. 16. - (1) Autoritatea contractanta are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului de atribuire
precizat in documentatia de atribuire.

(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul de a solicita clarificari si,
dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu
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cerintele solicitate.

(3) Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de catre autoritatea
contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

(4) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile lucratoare de la
primirea acesteia.

(5) Autoritatea contractanta nu are dreptul ca prin clarificarile ori completarile solicitate sa determine aparitia
unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor, prevazuta in anuntul
de licitatie.

(7) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, comisia de evaluare elimina ofertele care nu
respecta prevederile art. 12 alin. (2) - (5).

(8) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor exterioare
cel putin doua oferte s& intruneasca conditiile prevazute la art. 12 alin. (2) - (5). In caz contrar, se aplica
prevederile art. 12 alin. (19).

(9) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal in
care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la alin. (9) de
catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul de
sarcini.

(12) Tn urma analizéarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se
semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

(13) In baza procesului-verbal care indeplineste conditile previzute la alin. (12), comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport, pe care il transmite autoritatii contractante.

(14) in termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanta
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele
excluderii.

(15) Raportul prevazut la alin. (13) se depune la dosarul licitatiei.

(16) Comisia de evaluare stabileste indeplinirea criteriului de atribuire. Oferta castigatoare este oferta care
ofera pretul cel mai mare.

(17) Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care trebuie semnat
de toti membrii comisiei.

(18) Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca
fiind castigatoare.

(19) Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea
a Vl-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de
atribuire.

(20) Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de identificare fiscala, adresa,
datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie Tn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a;

c) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;
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e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata castigatoare;

f) durata contractului;

g) nivelul chiriei;

h) instanta competenta Tn solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

j) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(21) Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

(22) in cadrul comunicarii prevdzute la alin. (21) autoritatea contractantd are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

(23) In cadrul comunicarii prevazute la alin. (21) autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii
care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declaratad castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza
deciziei respective.

(24) Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin. (21).

(25) Tn cazul in care in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicad nu se depune nicio oferta valabila,
autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

(26) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratda documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatie.

(27) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la art. 12 alin. (1) - (14).

Art. 17. - (1) In situatia in care dupa repetarea procedurii de licitatie se prezintd o singura ofertd care
indeplineste cerintele caietului de sarcini, contractul se atribuie titularului acestei oferte.

(2) Rezultatul licitatiei se comunica tuturor participantilor in termen de cel mult 7 zile lucratoare de la data
desemnarii ofertei castigatoare.

Art. 18. - (1) Contestatiile se formuleazd in termen de 3 zile lucratoare, calculate de la data comunicarii
rezultatului licitatiei, si se depun in acelasi loc unde s-au depus ofertele.

(2) Solutionarea contestatiilor se face in termen de 7 zile lucratoare de la data inregistrarii, de catre o comisie
constituita Tn acest scop de catre autoritatea contractanta, iar rezultatul se comunica celor in cauza in cel mult
doua zile. Comisia analizeaza contestatia formulata si decide admiterea sau respingerea acesteia, intocmind in
acest scop un proces-verbal. in situatia in care contestatia este fondats, comisia anuleazd sau modifica
hotararea adoptata initial. Rezultatul solutionarii contestatiei va fi comunicat contestatarului in termen de doua
zile lucratoare de la solutionare.

(3) Din comisia de solutionare a contestatiilor nu pot face parte persoanele care au analizat si au evaluat
ofertele.

Art. 19. - (1) Prin exceptie de la prevederile art. 16 alin. (18), autoritatea contractanta are dreptul de a anula
procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere in situatia in care se constata abateri grave de la
prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se consideré afectata in cazul in care sunt indeplinite in
mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constata erori sau
omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la art. 2;

b) autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca acestea sa conduca,
la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la art. 2.

(3) incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea procedurii,
potrivit dispozitiilor legale Tn vigoare.

(4) Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de licitatie,
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in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin
depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

SECTIUNEA a 3-a
Atribuirea contractului de inchiriere

Art. 20. - In termen de 15 zile de la implinirea termenului de contestare sau de la solutionarea contestatiei,
daca o asemenea cale de atac a fost formulata, entitatea are obligatia de a incheia contractul de inchiriere, in
forma scrisa, cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.

Art. 21. - Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de inchiriere in termen de 15 zile
atrage retinerea garantiei de participare la licitatie.

Art. 22. - In situatia in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului de inchiriere, entitatea
poate incheia contractul de inchiriere cu ofertantul clasat pe locul urmator.

Art. 23. - (1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natura sa asigure folosinta bunului nchiriat, potrivit
specificului acestuia.

(2) Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

(3) Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii contractului inainte de expirarea
termenului.

(4) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la data constituirii
garantiei.

Art. 24. - (1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data Tmplinirii
termenului prevazut la art. 16 alin. (24) poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.

(2) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage plata daunelor-interese.

(3) In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de licitatie se
anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si
valabilitatea.

(4) Daunele-interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza teritoriala se afla
sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

(5) In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator din
cauza faptului ca ofertantul respectiv se afla intr-o situatie de forta majora sau in imposibilitatea fortuita de a
executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa declare céstigatoare oferta clasata pe locul doi, in
conditiile Tn care aceasta este admisibila.

(6) Tn cazul in care in situatia prevazuta la alin. (5) nu exista o oferta clasata pe locul doi admisibild, se aplica
prevederile alin. (3).

(7) In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau renuntarea
la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se reflectd in cresterea/diminuarea costurilor pe
baza carora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi ajustatd, la cererea oricarei parti, daca
posibilitatea de ajustare a fost prevazuta in documentatia de atribuire.

CAPITOLUL IV
Dispozitii finale

Art. 25. - (1) Contractul de inchiriere va cuprinde Tn mod obligatoriu prevederile din contractul-cadru, clauzele
din caietul de sarcini si alte clauze convenite de parti in functie de specificul bunului inchiriat, fara ca acesta sa
contravina obiectivelor inchirierii.
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(2) Contractele de inchiriere incheiate cu nerespectarea prevederilor din caietul de sarcini referitoare la pret,
durata si destinatie sunt lovite de nulitate si nu produc efecte.

Art. 26. - Ministerul Tineretului si Sportului, precum si institutiile publice din subordinea Ministerului Tineretului
si Sportului au obligatia de a asigura pastrarea documentelor care stau la baza incheierii contractului de
inchiriere pe toata durata contractului si cel putin 10 ani de la data incetarii acestuia si, conform legii, au
obligatia de a inregistra in cartea funciara a imobilului orice contract de inchiriere cu o duratd mai mare de 3 ani
(costurile inregistrarii pot fi stabilite in sarcina locatarului).

ANEXA

la procedura-cadru

CONTRACT-CADRU DE iNCHIRIERE
a bunurilor imobile din domeniul public al statului si din administrarea Ministerului Tineretului i

Sportuluiprin.......... (institutia/unitatea subordonata)

CAPITOLUL |
Partile contractante

Intre:.......... , institutie subordonaté Ministerului Tineretului si Sportului, cu sediul.......... , Stro.......... Nleeeeenneee. ,
judetul/sectorul.......... , cod fiscal........... , telefon:.......... , fax......... , cont In lei nr...... deschis la
Trezoreria.......... , reprezentata legal prin.......... , In calitate de locator,

Si

.......... , cu sediul social in Bucuresti, .. ........nr..........,sC..........,et..........,a&p
....... ,sectorul .......... telefon:......... faxc..........,e-mail:..........,contbancar.......
..., deschisla.......... , nr. de inregistrare la registrul comertului . . ... ... .. , cod unic de inregistrare . . . .
...... , reprezentata legalde . .........-.......... Incalitate de locatar.

Preambul: Avand in vedere prevederile:

- Hotararii Guvernuluinr. . . ........ dindatade.......... ;

- art. 332-348 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- art. 861 alin. (3) si art. 868 alin. (2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile
ulterioare,

partile au convenit incheierea prezentului contract-cadru, avand urmatoarele clauze:

Daca nu se prevede altfel in cuprinsul prezentului contract, urmatoarele notiuni sunt intelese de catre ambele
parti astfel:

a) contract - prezentul contract-cadru si toate anexele sale;

b) locator - persoana care da in folosinta bunul ce face obiectul locatiunii;

c) locatar - chirias; persoana fizica sau juridica roméana sau straina care primeste folosinta bunului;

d) locatiune - operatiunea juridica prin care o persoana fizica/juridica, numita locator, pune la dispozitia altei
persoane fizice/juridice, numita locatar, folosinta unui bun individual determinat, pe o perioada determinata de
timp, in schimbul unei sume de bani numita chirie;

e) bunul imobil inchiriat - ;

f) parte - persoana fizica/juridica care a participat la incheierea prezentului contract, personal sau prin
reprezentant legal, si faté de care se produc efectele actului juridic;

g) zi - zi calendaristica; an - 365 de zile.
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h) forta majora - un eveniment mai presus de controlul partilor, care nu se datoreaza greselii sau vinii acestora,
care nu putea fi prevazut la momentul incheierii contractului si care face imposibila executarea si, respectiv,
indeplinirea contractului; sunt considerate asemenea evenimente: razboaie, revolutii, incendii, inundatii sau
orice alte catastrofe naturale etc. Nu este considerata forta majora un eveniment asemenea celor de mai sus
care, fara a crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare executarea obligatiilor uneia din
parti.

CAPITOLUL I
Obiectul contractului

Art. 1. - Locatorul se obligd s& asigure locatarului folosinta bunului imobil inchiriat, respectiv a spatiului in
suprafata totalda de . . . .. ..... mp (formatdin: . .. ....... ), situat . . ........ , conform schitei, care face
parte integranta din prezentul contract.

Art. 2. - (1) Locatorul preda locatarului bunul imobil inchiriat la data de . .

(2) Predarea-primirea bunului imobil inchiriat se va consemna in procesul-verbal de predare-primire care va fi
incheiat, datat, semnat si stampilat de partile contractante, mentionandu-se totodata starea fizica a spatiului
inchiriat, dotarile si utilitatile de care acesta beneficiaza in momentul predarii-primirii.

(3) Dupa primirea in folosinta a bunului imobil inchiriat, locatarul nu poate formula obiectii cu privire la starea
acestuia.

(4) Predarea-primirea bunului imobil se va efectua dupa constituirea garantiei de buna executie de catre
locatar, conform cap. VIII.

CAPITOLUL I
Destinatia

Art. 3. - Bunul imobil inchiriat este dat in folosinta locatarului pentru a desfasura activitati . . . .... ... (conform
dispozitiilor stabilite prin hotararea Guvernului).
Art. 4. - Destinatia avuta in vedere de parti nu va putea fi schimbata.

CAPITOLUL IV
Durata contractului

Art. 5. - Prezentul contract se incheie pe o perioadade .......... ani, cu incepere de ladatade . .........
sipanaladatade..........

CAPITOLUL V
Pretul contractului si modalitatea de plata

Art. 6. - Pretul inchirierii este in cuantumde ... ....... /luna.

Art. 7. - (1) Plata chiriei se face lunar, in avans, la fiecare data de 30 a lunii in curs pentru luna care va urma,
pe baza unei facturi fiscale emise de catre locator.

(2) Neplata chiriei pana la data stabilita constituie o Tncalcare a prezentului contract, iar locatarul datoreaza
penalitati de intarziere in cuantumde .. ... ... .. % din suma datorata pentru fiecare zi de intarziere, calculate
incepand cu prima zi care urmeaza celei in care suma a devenit exigibila, pana la data platii efective.

Cuantumul penalitatilor poate depasi valoarea sumei asupra careia sunt calculate.
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(3) Neplata chiriei si a utilitatilor pentru o perioada de 3 luni consecutive atrage incetarea de drept a prezentului
contract, prin transmiterea unei notificari scrise in acest sens, precum si obligarea locatarului la plata
accesoriilor. Locatorul poate renunta la efectele celor prevazute in alin. (2), informéndu-l in acest sens pe
locatar, care ramane obligat in continuare la achitarea chiriei restante.

(4) Plata se va face prin transfer bancar (ordin de plata), in contul bancar al locatorului.

Art. 8. - (1) Pretul chiriei va fi revizuit anual.

(2) Valoarea de la care se incepe renegocierea va fi valoarea lunara a chiriei perceputa pana in acel moment,
indexata cu cel putin rata inflatiei calculata in ultimele 12 luni afisate de la data negocierii de Institutul National
de Statistica (http://www.insse.ro, Indicele preturilor de consum).

(3) Valoarea finala negociata nu poate fi mai mica decéat valoarea licitata initial.

Art. 9. - Chiria nu include costurile pentru furnizarea de utilitati aferente bunului imobil inchiriat, acestea fiind
achitate separat de catre locatar in termen de 15 zile calendaristice de la data primirii facturii emise de catre
locator, dupa caz; in caz contrar se vor percepe accesorii pe zi de intarziere in cuantumul prevazut de catre

furnizorii de utilitati.

CAPITOLUL VI
Drepturile si obligatiile partilor

VI.1. Drepturile locatorului

Art. 10. - Locatorul are dreptul:

a) sa primeasca chiria in conditiile si la termenele stipulate Tn prezentul contract;

b) sa controleze executarea obligatiilor locatarului si sa respecte conditiile inchirierii, avand dreptul sa constate,
lunar sau ori de céate ori este nevoie si fara a stanjeni folosinta bunului imobil inchiriat de catre locatar, starea
integritatii bunului care face obiectul contractului si daca acesta este folosit potrivit destinatiei stabilite;

c) sa preia ca activ in proprietatea publica a statului investitia efectuata asupra bunului imobil inchiriat care face
obiectul prezentului contract, la sfarsitul perioadei de inchiriere, in conditiile legii si ale prezentului contract.
VI.2. Obligatiile locatorului

Art. 11. - Locatorul se obliga:

a) sa predea bunul imobil inchiriat (impreuna cu toate accesoriile sale, daca este cazul), pe baza de proces-
verbal de predare-primire, care face parte integranta din prezentul contract;

b) sa asigure locatarului linistita si utila folosinta a bunului imobil pe tot timpul inchirierii, fiind raspunzator fata
de locatar pentru evictiune si viciile ascunse ale bunului;

c) sa verifice periodic modalitatea de respectare a obligatiilor locatarului si daca bunul imobil inchiriat este
folosit conform destinatiei pentru care a fost incheiat contractul de inchiriere;

d) sa depuna toate diligentele pentru rezolvarea oricaror probleme aparute n derularea prezentului contract;

e) sa asigure locatarului accesul in bunul imobil inchiriat.

VI.3. Drepturile locatarului

Art. 12. - Locatarul are dreptul:

a) sa primeasca bunul imobil Tnchiriat spre a fi utilizat, conform destinatiei stabilite potrivit prezentului contract;
b) de a avea acces la bunul imobil inchiriat.

VI1.4. Obligatiile locatarului

Art. 13. - Locatarul se obliga:

a) sa intrebuinteze pe toata durata inchirierii bunul imobil Tnchiriat ca un bun proprietar, cu buna-credinta si
potrivit destinatiei care rezulta din contract, purtdnd raspunderea pentru toate pagubele produse din culpa sa;
b) sa achite locatorului sumele de bani pe baza de factura reprezentand taxele locale si aferente bunului imobil
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inchiriat;

c) sa execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere si reparatiile normale (locative) care ii incumba,
in vederea mentinerii bunului imobil Tnchiriat cel putin in starea in care l-a primit in momentul incheierii
contractului;

d) sa plateasca chiria la termenul stipulat la art. 7. alin. (1), precum si utilitatile aferente bunului imobil inchiriat;
e) sa nu tulbure desfasurarea activitatilor specifice in cadrul entitatii;

f) sa raspunda pentru distrugerea totala sau partiala a bunului imobil inchiriat, care s-ar datora culpei sale;

g) sa permita locatorului sa controleze modul in care este utilizat bunul imobil inchiriat si starea acestuia, lunar
sau ori de cate ori este nevoie;

h) sa nu aduca modificari bunului imobil inchiriat fara acordul prealabil, in scris, al locatorului si cu respectarea
legislatiei in vigoare;

i) sa restituie bunul imobil Tnchiriat la expirarea/incetarea din orice cauza a contractului, conform procesului-
verbal de predare-primire, luandu-se in considerare gradul normal de uzura;

j) sa raspunda integral pentru deteriorarile aduse bunului imobil inchiriat de catre persoanele aduse de acesta
(locatar) in spatiu, precum angajati, colaboratori, parteneri, vizitatori etc., deteriorari care se datoreaza culpei
sale;

k) sa execute la timp si in conditii optime reparatiile normale (locative) de intretinere a bunului imobil inchiriat,
inclusiv ale instalatiilor accesorii acestuia, care permit furnizarea utilitatilor;

I) s& nu cesioneze contractul si s& nu subinchirieze, total sau partial, bunul imobil inchiriat care constituie
obiectul prezentului contract;

m) sa nu angajeze si/sau sa permita desfasurarea unor activitati ilegale in bunul imobil inchiriat;

n) sa nu schimbe destinatia sau specificul bunului imobil inchiriat care face obiectul prezentului contract;

0) sa obtina avizele si autorizatiile necesare desfasurarii activitatilor in cadrul bunului imobil inchiriat, cu
respectarea legislatiei in vigoare;

p) sa@ cunoasca si sa respecte reglementarile de securitate si sanatate in munca specifice legislatiei in vigoare
si sa ia masurile necesare pentru evitarea accidentelor pe timpul desfasurarii activitatii in bunul imobil inchiriat,
fiind pe deplin raspunzator;

q) sa raspunda contraventional, civil sau penal pentru nerespectarea dispozitiilor din prezentul contract si
pentru eventualele pagube aduse locatorului;

r) sa foloseasca spatiul inchiriat exclusiv potrivit destinatiei lui si sa nu execute modificari ale spatiului inchiriat
ori alte lucrari de investitii decat cu acordul expres al locatorului.

CAPITOLUL VII
Raspunderea contractuala

Art. 14. - (1) Pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzatoare a obligatiilor prevazute in prezentul
contract, partile raspund potrivit prevederilor legale in vigoare.

(2) Partea in culpa se obliga sa plateasca despagubiri care sa acopere integral paguba suferita de cealalta
parte pentru nerespectarea partiala sau totala ori pentru indeplinirea defectuoasa a clauzelor contractuale.

Art. 15. - In cazul In care locatarul nu Tsi onoreazé obligatia de plata la termen a chiriei si/sau a contravalorii
utilitatilor se aplica prevederile art. 7 alin. (2) si ale art. 9.

Art. 16. - Locatarul este obligat sa suporte toate amenzile si dobanzile primite de locator, ca urmare a
nerespectarii de catre locatar a obligatiilor contractuale.

Art. 17. - In cazul in care locatarul foloseste bunul imobil inchiriat contrar destinatiei stabilite de parti, prezentul
contract se considera desfiintat de plin drept, fara nicio alti formalitate prealabil judiciara sau extrajudiciara. in
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acest din urma caz, locatarul datoreaza locatarului daune-interese - interese egale cu valoarea prejudiciului
creat.

Art. 18. - Locatorul nu este responsabil de bunul mers al activitatii desfasurate de catre locatar si nu poate fi
tras la raspundere pentru rezultatele obtinute de catre locatar Tn bunul imobil inchiriat.

Art. 19. - In cazul in care, din culpa sau la solicitarea locatarului, contractul inceteaza inainte de expirarea
termenului pentru care a fost incheiat, locatorul va percepe cu titlu de daune-interese o suma egala cu valoarea
chiriei pe 3 (trei) luni.

CAPITOLUL VI
Garantia de buna executie a contractului

Art. 20. - In scopul garantarii indeplinirii intocmai a obligatiei de plata a chiriei, precum si a obligatiei de
reparare a oricarui prejudiciu suferit de locator prin neindeplinirea totald si/sau partiald sau indeplinirea
defectuoasa de catre locatar a obligatiilor prevazute in prezentul contract, locatarul se obliga sa constituie, prin
scrisoare de garantie bancara, in termen de 10 zile calendaristice de la incheierea prezentului contract, o
garantie de buna executie.

Art. 21. - Contractul intra in vigoare la data constituirii garantiei de buna executie.

Art. 22. - Locatorul poate executa garantia de buna executie, fara nicio formalitate prealabila, in cazul in care
locatarul nu Tsi indeplineste obligatiile contractuale total si/sau partial sau le indeplineste defectuos.

Art. 23. - In cazul executarii garantiei de buna executie, locatarul are obligatia reconstituirii acesteia la valoarea
initiald, in termen de 15 zile calendaristice de la data executarii, sub sanctiunea incetarii de drept a prezentului
contract, prin transmiterea unei notificari scrise in acest sens.

Art. 24. - Toate comisioanele si spezele bancare, precum si alte cheltuieli necesare executarii garantiei de
buna executie se suporta de catre locatar.

Art. 25. - Pentru anul calendaristic in curs, garantia de buna executie consta in suma reprezentand doua chirii
lunare si se pune la dispozitia locatorului in termen de 10 zile calendaristice de la data incheierii contractului de
inchiriere, sub sanctiunea incetarii de drept a prezentului contract, prin transmiterea unei notificari scrise in
acest sens.

Art. 26. - Pentru fiecare dintre anii urmatori, garantia de buna executie consta in suma reprezentand doua chirii
lunare si se pune la dispozitia locatorului pana la data de 31 ianuarie a anului pentru care se constituie
garantia, sub sanctiunea incetarii de plin drept a prezentului contract, prin transmiterea unei notificari scrise in

acest sens.

CAPITOLUL IX
Incetarea/Rezilierea contractului

Art. 27. - (1) Neexecutarea/Executarea necorespunzatoare a obligatiilor asumate de catre una dintre parti, in
mod culpabil, da dreptul partii lezate sa considere contractul reziliat de plin drept, fara a mai fi necesare
punerea in intarziere si interventia instantei de judecata, fara orice formalitate prealabila.

(2) Neexecutarea/Executarea necorespunzatoare a obligatiilor asumate de catre una dintre parti, in mod
culpabil, se va aduce la cunostinta partii in culpa prin transmiterea unei notificari scrise in acest sens.

Art. 28. - Contractul inceteaza prin:

a) acordul scris al ambelor parti;

b) expirarea termenului pentru care a fost incheiat;

c) pierirea bunului din alte cauze care nu tin de modul de exploatare si de intretinere a acestuia;
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d) in cazurile prevazute la art. 7 alin. (3), art. 25, 26, 27 si 39;

e) in cazul falimentului, dizolvarii, lichidarii, radierii sau Tncetarii activitatii locatarului;

f) din orice alte cauze prevazute de lege sau de prezentul contract;

g) reziliere de plin drept, fara a mai fi necesare punerea in intarziere si interventia instantei de judecata, fara
orice formalitate prealabila, daca locatarul nu si-a indeplinit obligatiile contractuale.

Art. 29. - Rezilierea sau incetarea contractului in conditiile convenite de parti nu va avea niciun efect asupra
obligatiilor de plata deja scadente intre partile contractante.

Art. 30. - La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteazé de drept; tacita relocatiune
nu opereaza.

Art. 31. - (1) La data incetarii de drept a contractului, locatarul este obligat sa elibereze bunul imobil inchiriat.
(2) in cazul expirarii valabilitatii contractului, bunul imobil inchiriat va fi eliberat in 30 de zile calendaristice de la
data expirarii contractului; in caz contrar, acesta va achita pentru fiecare zi de intarziere o despagubire egala cu

de trei ori chiria zilnica pana la parasirea bunului imobil inchiriat.

CAPITOLUL X
Clauze speciale

Art. 32. - Orice imbunatatiri, transformari de constructii sau instalatii nu se vor putea face decét cu autorizatia
scrisa a locatorului si numai in conditiile prevazute de lege. Totodata, locatorul poate cere si readucerea bunului
imobil inchiriat in stare initiala.

Art. 33. - Dupa incetarea contractului, orice investitie sau modernizare adusa bunului imobil Tnchiriat trece n

proprietatea publica a statului roman, respectiv in administrarea entitatii, in conditiile legii.

CAPITOLUL Xl
Cedarea si subinchirierea

Art. 34. - Locatarul nu isi va putea ceda drepturile rezultand din prezentul contract, nici s& procedeze la o
subinchiriere, totala sau partiala, si nici sa le foloseasca in cadrul unui contract de asociere in participatie.

CAPITOLUL Xl
Forta majora

Art. 35. - Forta majora este constatata prin emiterea unui act de o autoritate competenta.

Art. 36. - Forta majora exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatilor asumate prin prezentul
contract, pe toatd perioada in care aceasta actioneaza.

Art. 37. - Indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei majore, dar fara a prejudicia
drepturile si obligatiile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

Art. 38. - Partea contractanta care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti, imediat, fara
insa a depasi un termen de 7 zile, si in mod complet, producerea acesteia si sa ia orice masuri care ii stau la
dispozitie in vederea limitarii consecintelor.

Art. 39. - Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioada mai mare de 3 luni, fiecare
parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului contract, fara ca vreuna
dintre parti sa poata pretinde celeilalte daune-interese.
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CAPITOLUL XilI
Litigii

Art. 40. - Partile vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabilda, prin tratative directe, orice
neintelegere sau disputa care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legatura cu indeplinirea contractului.

Art. 41. - Daca, in termen de 15 zile de la inceperea acestor tratative, partile nu reusesc sa rezolve in mod
amiabil neintelegerile aparute, acestea vor fi supuse instantelor judecatoresti competente din Roméania. Partea

interesata va putea sesiza numai instanta in raza careia se afla sediul locatorului.

CAPITOLUL XIV
Limba care guverneaza contractul

Art. 42. - Limba care guverneaza contractul este limba romana.

CAPITOLUL XV
Comunicari

Art. 43. - Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie sa fie transmisa in
scris.

Art. 44. - Orice document scris trebuie Tnregistrat atat in momentul transmiterii, cat si in momentul primirii.

Art. 45. - Comunicarile intre parti se pot face prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire, fax si/sau e-
mail.

Art. 46. - In situatia In care o parte contractanta isi schimb& datele de contact si/sau sediul este obligata sa
aduca la cunostinta celeilalte parti noile modificari in termen de 3 zile calendaristice de la data modificarii.

CAPITOLUL XVI
Legea aplicabila contractului

Art. 47. - Contractul va fi interpretat conform legilor din Romania.

CAPITOLUL XVl
Dispozitii finale

Art. 48. - Raspunderea partilor in cadrul prezentului contract este conform dispozitiilor Codului civil, Codului
administrativ si legislatiei in vigoare.

Art. 49. - Daca o dispozitie contractuala se dovedeste a fi nuld, dar nu este de natura a afecta contractul in
intregul lui, celelalte dispozitii contractuale raman in vigoare.

Art. 50. - Schita bunului imobil inchiriat, oferta tehnica/financiara, procesele-verbale de predare-primire fac
parte integranta din prezentul contract.

Art. 51. - (1) In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma singular vor include
forma de plural si viceversa, acolo unde acest lucru este permis de context.

(2) Termenul "zi" sau "zile" sau orice referire la zile reprezinta zile calendaristice daca nu se specifica in mod
diferit.

Prezentul contract s-a incheiat astazi, ... ....... Ja. o oo , In 3 (trei) exemplare, dintre care unul pentru

fiecare parte si un exemplar pentru Ministerul Tineretului si Sportului.
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LOCATOR, LOCATAR,
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